4 « Lejere i Silkeborg

Ekstranummer forar 2023

Julegaven fra udlejeren

Fortsat fra side 3

Forlig

22. oktober blev sagen afsluttet
med et forlig.

Forliget gar ud pa, at Liv far de
penge Huslejenavnet mente lejeren
skulle have, hvis hun fraflyttede le-
jemalet inden 31. december 2022.

Forliget blev, at Liv skulle have
udbetalt ca. 50.000 kr. i for meget
betalt husleje fra indflytningen i maj
2020 og frem til huslejenavnet af-
gorelse 1 juni 2021 — hertil kommer

at Liv skulle have hele sit depositum
tilbage — sé alt i alt har Liv hentet
godt 112.000 kr., fordi hun har spa-
ret ca. 3.000 kr. om méneden i hele
bo-perioden. Pengene har hun nu in-
vesteret 1 et lille fritidshus, sd hun
efter nogle héarde ar kan forkale sig
selv.

Og selvom det har veret hardt,
fortryder Liv ikke. Hun tever ikke
med at opfordre andre lejere om
at sa fast pa deres rettigheder — at
kaempe, at hold ud og blive medlem
af en lejerforening!

" Stotten fra de frivillige i Silke-
borg Lejerforening og advokaten
har virkelig hjulpet ndr det sa
allerveerst ud!”

Sa da pengene tikkede ind pa hen-
des bankkonto lillejuleaften var hun
glad og stolt over, at hun som en
ganske almindelig lejer tog kampen
op mod en voldsom husleje og ind-
treengende vand — at hun holdt ud og
vandt.

En evergreen i Silkeborg Lejerforening er fraflytningssager

En udlejer overholdt ikke reglerne om fraflytning og matte tilbagebetale depositum

Af Ole Andersen

Lejerforeningen har pa vegne af et af vores medlem-
mer netop vundet en sag i Huslejenavnet for Silkeborg
Kommune. Lejeren skal have det fulde depositum tilba-
ge, i alt 15.600 kr Hertil kommer 16.782 kr. som udlejer
mistede som lejers andel af fraflytterregningen.

Medlemmet havde lejet den ene halvdel af et aldre
hus beliggende i landsbyen Knudstrup i den nordvestli-
ge udkant af Silkeborg Kommune. Efter lidt mere end
en 3 2 &rs boperiode blev lejemalet opsagt.

I forbindelse med fraflytningen kontaktede medlem-
met Lejerforeningen for at f4 rdd og vejledning. Bl.a.
synede en reprasentant for Silkeborg Lejerforening le-
jemalet og fandt det i brugbar stand.
Udlejer derimod synede aldrig leje-
malet eller endsige indkaldte vores
medlem til et syn!

I stedet fremsendte udlejer en
udateret opgerelse pa mail, hvori
der kraevedes istandsattelser for
hele 16.700 kr.

Det kunne séledes konstateres
at formalia vedrerende en fraflyt-
ning jf. §187 i Lov om Leje ikke
var overholdt. Dette blev udlejer
gjort opmaerksom pa, men uden
respons af nogen art. Sagen blev
saledes sendt til behandling i
Huslejen@vnet med pastand om
tilbagebetaling af det fulde depo-
situm.

Udlejer havde ogsa kraevet
770 kr. 1 gebyr for "flytteaflesning” af varme.

Det slap han heller ikke af sted med. Huslejenavnet
gav Silkeborg Lejerforening ret i pastanden og pélagde
udlejer at tilbagebetale det fulde depositum pa 15.600
kr. Og pélagde tillige udlejer et tilleegsgebyr pa 6.597 kr.

Moralen er den at det er en god ide at radfere sig med
Lejerforeningen nar man skal flytte fra sit lejemal.

Det allerbedste er at kontakte os for du opsiger og flyt-
ter. Sa kan du fa rdd om, hvad du skal gere, hvordan du
skal forholde dig i forhold til udlejer osv. Vi kan ogsa
syne dit lejemal og dermed sta sterkere, hvis der se-
nere opstar uenighed med omfang og nedvendighed af
istandsattelse mv. Og vi kan se om udlejer overholder
formalia, hvilket vi jevnligt ser at de ikke gor.

I denne sag sparede vores medlem sma 32.400 kr., og
udlejer mistede ca. 39.000 kr.
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Sadan var livet i Silkeborg Lejerforening i 2022

I det forgangene ar har aktivitets-
niveauet varet hejt i Silkeborg Le-
jerforening. Der har dog veret en
marginal medlemstilbagegang sa
Lejerforeningen nu organiserer lige
under 200 husstande. Den overve-
jende del af medlemmerne er bosid-
dende i Silkeborg Kommune. Tilba-
gegangen skyldes mest, at vi ikke
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laengere organiserer lejere i Skander-
borg.

I gennemsnit har Lejerforeningen
4 rédgivninger om ugen. Disse er
fordelt pa meder, telefoniske radgiv-
ninger samt pa diverse sociale medi-
er. Telefonen var dben hele 68 gange
12022, fordelt udover mandage samt
onsdags-telefonradgivningen.

Langt de fleste henvendelser fra
medlemmer drejer sig om spergs-
mal og problemer i forbindelse med
fraflytninger; knap 40% af alle te-
lefonopkald sker i forbindelse med
en fraflytning af et lejemél. Samme
menster gor sig geldende ved meo-
derne pa kontoret.

Et stigende problem er manglen-
de vedligehold af lejemalet fra ud-
lejers side! Tidligere var der langt
mellem henvendelser om problemer
med vedligehold, men de seneste ar
er antallet af henvendelser om dette
emne stigende, sa det nu drejer sig
om hvert 5. telefonopkald og ogsa
meder, hvor problemet er manglen-
de vedligehold i diverse grader.

Silkeborg Lejerforening deltager
ogsd i syn af lejemal, savel ved ind-
flytning som ved fraflytning. 1 2022
deltog vi i rekord mange syn — 12
i alt. Igen med fraflytningssyn som
topscoreren.

Husleje- og Beboerklagenaevn
I Lejerforeningen kerer vi ogsé sa-

ger for medlemmerne i Husleje- og
Beboerklagenaevn. De seneste éar
har vi indbragt 16 sager, som alle er
vundet. Det drejer sig igen primart
om fraflytningssager, enten hvor for-
malia fra udlejers side ikke er over-
holdt eller ublu krav i forbindelse
med istandsettelse.

Vi kommer heller ikke udenom at
bereore gkonomien.

Silkeborg Lejerforening har i se-
neste regnskabsar haft et overskud
pa 4.700 kr. hvilket er lavere end de
to foregdende ar. Dette skyldes en
kombination af primert inflationen
sd alt bare stiger og stiger samt en
@ndret sammensetning af medlems-
massen. Vi har haft en nedgang af
nyindmeldte medlemmer, som i pa-
rentes bemerket betaler en lidt he-
jere kontingent sats det forste r, og
sd den glaedelige omstendighed at vi
har mange trofaste og loyale med-
lemmer som betaler kontingent ar
efter ar. Og tak for det.

Vi har ogsa haft nogle éngangsud-
gifter i forbindelse med skiftet fra
LLO til Danmarks Lejerforeninger.
Men skiftet til Danmarks Lejerfor-
eninger vil give Silkeborg Lejerfor-
ening massive besparelser fremover.

Alt i alt har Lejerforeningen en
sund og solid skonomi og organisa-
tion i 2023 og arene fremover.
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Danmarks Lejerforeninger

Hjemmeside: www.dklf.dk

Elektronisk postadresse: dl@dklf.dk
Postadresse: Sankt Peders Strade 2, 1., 4000
Roskilde

Silkeborg Lejerforening
Christian 8.s Vej 1, 8600 Silkeborg

Telefontider:

Mandag 16.30-18.00

TIf. 86 8223 36

Hjemmeside: www. silkeborg-lejerforening.dk
Facebook: silkeborglejerforening

Personlig radgivning:
1., 2. og 3. onsdag i maneden, kl. 19-21

Vi er en handfuld mennesker med forstand pa
lejelovgivningen, der bruger vores fritid pa at
hjelpe lejere, der er kommet i klemme. Vi gor
det uden lon, men det er ikke gratis at drive vores
lille kontor.

Du skal derfor vaere medlem for at gore brug af
vores hjelp.

Kontingent

Det lokale medlemskontingent mv. fastsattes
lokalt.

Lokalforeningernes arskontingent til Danmarks
Lejerforeninger udger i 2022: 87 kr. pr. husstand.

Redaktionen af dette blad er afsluttet 28.
marts 2023

Lokale kontingentsatser

Almindelig sats: 400 kr.
Folke- og fertidspensionist: 300 kr.
Studerende: 200 kr.
Beboerrep.: 20 kr/md.
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Vision for Silkeborg
Lejerforening

Vi skal veare fagforeningen for lejer-
ne i vores omrade. Vi er alle almindeli-
ge beboere i1 Silkeborg - og har et stort
lokalt kendskab til omradet.

Vi skal vaere forankret i lokalsamfun-
det, hvor vi skal indgd som en naturlig
del af den lokale arbejderbevagelse.

Vi skal fremme lejernes samfunds-
messige stilling via boligpolitiske ar-
bejde, samarbejde med fagbevagelsen
og politiske partier samt med andre
progressive sociale bevagelse. Det er
bl.a. de faglige organisationer, arbej-
derpartierne og frivillige organisatio-
ner.

Vi skal arbejde aktivt for at endre
styrkeforholdet mellem lejer — udlejer
ved i praksis at skabe enhed i lejerbe-
vaegelsen gennem konkrete initiativer.

Medlemmerne skal inddrages. De er
ikke blot kunder eller klienter. Med-
lemmet skal tage ejerskab over egen
sag, og “skoles” i rettigheder og bebo-
erdemokrati. Dette giver indsigt i egen
sag samt gger bevidstheden om lejefor-
hold i samfundet.

Medlemmer opfordres til at vaere ak-
tive pa forskellige niveauer; bestyrel-
sesarbejde, rddgivning, ad-hoc delta-
gelse, kampagne arbejde.

Vi skal vere tilgengelige ikke bare
fysisk med ogsa digitalt. Brugen af so-
ciale medier og informationsteknologi
giver mulighed for at komme bredere
ud med budskaberne. Udover personlig
radgivning og telefonradgivning vil vi
gore os synlige pa forskellige platfor-
me.

Vi skal bygge fremtidens lejerbe-
vaegelse. Vi skal gere en forskel for
medlemmerne, ikke bare vere taleror
men ogsd handle, engagere os i sam-
fundsdebatten, organisere og mobilise-
re medlemmerne til aktiv deltagelse i
samfundet.

Det kreever ideer og handlekraft. Vi
behover en politisk og organisatorisk
steerk ledelse som kan omszette ideer til
handling.
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En langvarig sag ved huslejenzvnet blev lost ved, at lejeren kunne flytte fra en utaet

bolig med penge pa lommen

Af Poul Erik Kristensen

Lillejuleaften fik Liv Nielsen en
gave pa 64.800 kr., som hun béade
var glad og stolt over, fordi det var
et resultat af kampvilje og stedig-
hed.

Det var den dag hun fik de sidste
penge ud af sin udlejer i den vestli-
ge del af Silkeborg. En sag hvor hun
fik stotte og opbakning fra Silkeborg
Lejerforening og advokat Camilla
Bayer.

”Da jeg flyttede i maj 2020, var
Jeg sikker pa jeg havde fundet en
god lejlighed, med udsigt udover
sgerne. Og med mit padleboard
var det helt perfekt”, forteller
Liv.

”Med mindre reparationer og lidt

snilde kunne det blive en gode

base” .

Derfor havde hun naturligvis ha-
bet, at der ikke ville vaere problemer,
som ikke bare lige kunne loses.

Ved indflytningen afleverede Liv
naturligvis en indflytterrapport med
en rekke smapunkter, som hun on-
skede udbedret. Og udlejer kom
jevnligt, hvor han forsegte at udbe-
dre manglerne — med der skete reelt
ikke ret meget.

Liv blev over sommeren mere og
mere irriteret over udlejeren — men
helt galt gik det, da det i lobet af ef-
teraret begyndte at dryppe ind i lej-
ligheden. Igen haltede udlejers lyst
til at lose problemerne.

Falske rygter

Efter flere méneders frustration far
Liv nok. Hun kontakter Silkeborg
Lejerforening,

”Pd det tidspunkt blev det virke-
ligt hardt. Min udlejer forspgte at
alliere sig med de gvrige lejere.
Dels forsggte han at overbevise
de andre om at deres husleje ville

stige, hvis han tabte en sag ved
huslejencevnet — og dels spredte
han rygter om, at jeg er psykisk
syg”, husker Liv Nielsen.

Silkeborg Lejerforening sender sa-
gen til huslejenavnet for at fa en af-
gorelse om lejens storrelse. Men pa
grund af corona-kaos og travlhed i
lejerforeningen kommer der forst
en afgerelse i huslejenavnet i juni
2021.

Huslejen@vnet nedsatte huslejen,
som pa indbringelsestidspunktet var
59.400 kr. (4.950 kr. pr méned), sva-
rende til ca. 1.697 kr. pr. m?. Husle-
jenavnet besluttede at nedsatte den
arlig leje til 24.000 kr. (2.000 kr. pr
maned), svarende til ca. 685 kr. pr
m?, med virkning fra lejeforholdets
start den 1. maj 2020.

Umiddelbart efter afgerelsen sen-
der Lejerforeningen en regning pa
51.000 kr., samt krav om at taget
teetnes samt sikring af at lejemalet
kan opvarmes.

”Indimellem var jeg virkelig i
hundene. Sov ikke om natten, da
det regnede ind forskellige steder
hele tiden” , forteller Liv.

For i stedet for at fa fred udviklede
den kommende tid sig som et sandt
mareridt. Udlejeren rettede sig ikke
efter huslejenavnets afgerelse men
ankede dommen til boligretten.

Samtidig med at Liv skulle keem-
pe med indtrengende vand og en
temperatur pa 14 grader i lejlighe-
den skulle hun i gang med at finde
en advokat, som ville fore sagen for
hende, finde sammenlignelige leje-
mal m.v.

Fandt advokat

”Jeg tror jeg kontaktede de fprste
seks-syv advokater, som ikke tro-
ede de kunne vinde sagen. Men en
af dem jeg talte med, anbefalede

Camilla Bayer, som under sin
uddannelse havde veeret frivillig

i Arhus Lejerforening — og hun
troede pd at sagen kunne vindes” .

Liv maétte ogsa pa jagt efter sam-
menlignelige lejemal.

”Min advokat udstyrede mig med
en oversigt over lejemdl, som
lignede min. Og sa var det med
at banke pd dgre — og hgrer om
de ville hjeelpe med huslejepriser,
stand og hvad jeg ellers skulle
bruge — et hdrdt arbejde, iscer
fordi de fleste ejendomme havde
en veesentligt bedre standard, en
det jeg boede i. Men steedighed
belpnnes. Jeg har ogsa spurgt via
en lang reekke facebook-grup-
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per”.

Samtidig med dette arbejde send-
te bade Silkeborg Lejerforening — og
senere hende selv — en sag til husle-
jenavnet om lejemalets stand. Men
da nevnsmedlemmerne kom pa syn,
var handverkerne i gang, herunder
med problemerne med varmen.

Den lange ventetid ved boligretten
betad, at det meste af 2022 gik inden
der skete nyt.

Fortscettes pd neeste side




